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ROZHODNUTI

POVOLENI STAVBY

Vyrokova &ast:

Stavebni odbor Utadu Méstysu Kiivoklat, jako stavebni Gifad piislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30
odst. 3 pism. b) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni
zakon"), v fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni prezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho
zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném ftizeni, kterou dne 4.8.2025 podal

TARA - centrum, s.r.o., ICO 28551036, Dubova ¢.p. 563, 252 67 Tuchomérice,

kterou zastuﬁuje I - I

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

I. Podle § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:

NOV0§tavba rodinného domu
Ujezd nad Zbe¢nem

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 214/54 (orna puda) v katastralnim uzemi Ujezd nad Zbeénem.

Stavba obsahuje:

e Jedna se o novostavbu podsklepeného rodinného domu, ktery bude mit dvé nadzemni podlazi a
podkrovni meditacni podestu. Diim bude obdélnikového ptidorysu o rozmérech 8,1 x 16,8 m zastieSeny
sedlovou stiechou s plechovou krytinou a sklonem 42°, vyska hiebene +10,110 m (£ 0,000 je uroven
podlahy v 1.NP). Okolo jihovychodniho rohu domu bude v 1.NP a 2.NP vybudovan balkénovy ochoz.
V dom¢ je navrzen osobni elektricky vytah, ktery bude obsluhovat 1.PP az 2.NP. Na stieSe jsou
umisténa dv¢ ateliérova okna osvétlujici meditacni podestu. Dim bude vytapén a v 1ét¢€ chlazen pomoci
tepelného Cerpadla vzduch-voda o vykonu 14kW. Systém bude osazen akumula¢nimi nadrzemi o
objemu 2m?, venkovni jednotka tepelného Eerpadla bude umisténa u severni stény domu. Rodinny diim
bude napojen novou vodovodni pfipojkou z vefejného vodovodniho tadu. Splaskové vody budou
svedeny do vefejného kanalizacniho fadu obce, ktery je umistény na pozemku investora.
Elektropiipojeni je feSeno novou zemni piipojkou z nového elektromérového sloupku umisténého
v jihozapadnim rohu pozemku. Dest'ové vody budou svedeny do akumulacni nadrze o objemu 10 m?
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s naslednym piepadem do vsakovaciho objektu na pozemku investora. Dale jsou soucasti stavby
zpevnéné plochy v rozsahu piijezdu, pristupu a parkovaciho stdni. Komunika¢ni napojeni pozemku
parc. &. 214/54 v katastralnim tzemi Ujezd nad Zbeénem na mistni komunikaci vedenou na pozemku
parc. €. 93/82 v témze katastralnim tzemi bude feSeno ziizenim nového sjezdu.

Rodinny diim bude po provedeni obsahovat:

v 1.PP: chodbu se schodistém a vytahovou Sachtou (pribézna az do 2.NP), Satnu, pradelnu, technickou
mistnost, WC, tklidovou mistnost, server a saunu s vifivkou

v 1.NP: chodbu se schodistém, 2 x pokoj, 2 x koupelnu s WC, uklidovou mistnost, samostatné WC,
obyvaci pokoj s kuchyni a spiz

ve 2.NP: chodbu se schodistém, 4 x pokoj, 3 x koupelnu s WC a kuchyn

v podkrovi: meditacni podestu a komoru

vV VYV 'V

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle proiektové dokumentace, kterou vypracovala || GGcNcNcNzNGzG

, autorizovany architekt, , zpracovatel pozarné-bezpecnostniho feseni stavby
, , zpracovatel statiky , ; ptipadné

zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho uradu.

Stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby opravnénym zemeémeiicem.

Stavba bude dokoncena do 2 let od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem. Stavebnik pisemné oznami stavebnimu ufadu 15 dnti
pred zahdjenim stavby jméno (nazev), adresu (sidlo) a IC stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu
provadeét.

6. S veSkerymi odpady a vykopky vzniklymi provadénim stavebnich praci bude nakladano v souladu s
ptislusnymi obecnimi ptfedpisy o naklddani s odpady a v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb.
o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpist.

7. Pii stavbé budou dodrzena opatfeni, ktera budou eliminovat prasnost a zamezi zneCiStovani
sousednich pozemkil a objekta.

8. Realizaci stavby nesmi dojit k zdsahu na sousedni pozemky, at’ jiz vlastni stavebni ¢innosti, nebo
zafizenim stavenisté, skladkou materialu a stavebnich odpadt a podobné.

9. Pii provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpeCnosti prace a pouzitych
technickych zafizeni na stavbé, zejména natfizeni vlady €. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich
pozadavcich na bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, ve znéni pozdéjsich predpisi a
zajistit ochranu zdravi a zivota osob na stavenisti.

10. Pfi provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

11. Pii realizaci stavby budou dodrzeny podminky vyplyvajici z vyjadteni:

nk N

CEZ Distribuce, a.s., ze dne 4.8.2025 pod zn.: 001166469824 a ze dne 23.9.2025 pod zn.: 0102406330,
CETIN, a.s., ze dne 28.7.2025 pod ¢.j.: 206528/25.

12. Budou dodrzeny podminky pro ochranu zemédélského piidniho fondu dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané€ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,,zdkon o ochran¢ ZPF*)
stanovené v jednotném environmentalnim zavazném stanovisku, které¢ vydal Méstsky urad Rakovnik,
odbor vystavby a Zivotniho prostiedi dne 21.7.2025 pod ¢.j.: R/2025/77770/5, zamér: 7/2025/74344:

1) Pfed zahajenim praci provede investor viditelné oznaceni trvalého zaboru zemédélské pudy.
Realizaci zaméru nedojde k poskozeni okolni zeméd€lské pidy, k naruSeni organizacniho
usporadani okolnich zemédélskych pozemki ani k omezeni jejich piistupnosti.

2) V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochran¢ ZPF a ustanoveni § 14 vyhlasky ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen
,»vyhlaska®), se stanovuje povinnost skryvky kulturnich vrstev ptdy. Skryvka bude provedena do
hloubky 0,25 m z celkové vyméry 298 m? predmétného pozemku, celkovy objem skryté ornice
bude &init cca 75 m®. Ornice bude oddélené ulozena mimo stavbu a nasledné bude pouzita pro
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13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

ozelenéni nezastavénych &asti stavebniho pozemku. Zadatel zajisti ochranu deponovanych
skrytych vrstev pfed znehodnocenim a ztratami a jejich fadné oSetfovani. O Ccinnostech
souvisejicich se skryvkou, premisténim, uloZzenim, ochranou a o$etfovanim skryvanych kulturnich
vrstev pudy vede opravnény ze souhlasu protokol. Do protokolu se zaznamenéava objem skryvky,
premisténi, rozprostfeni ¢i jiné vyuziti a ulozeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky.

3) Podle ustanoveni § 9 odst. 4 zdkona predmétem odnéti zemédélské ptidy ze ZPF u stavby rodinného
domu, kde pozemek prilehly ke stavbé ma napfisté slouzit jako zahrada, je plocha potiebna pro
stavbu a souvisejici zpevnéné plochy, pficemz podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF se
stanovuji na veskerou plochu zemédélské ptidy dotCené vystavbou.

4) V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ochrané ZPF se pro naplnéni vetejného
z4jmu na zadrZeni vody v krajin€ stanovuje podminka, ze srazkové vody ze stiechy objektu budou
svedeny do akumula¢ni nadrze a dale pouzivany na zavlaZzovani pozemku. Nezastavéné plochy
pozemki budou zatravnény, a tim bude umoznéno vsakovani dest'ové vody z ostatnich ploch.

5) Podle ustanoveni § 11 odst. 4 zdkona o ochrané¢ ZPF je povinny k platbé odvodil povinen orgénu
ochrany zemédélského ptidniho fondu dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas
podkladem, a to do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci, a pisemn¢ oznamit zahajeni realizace
zadmeéru, a to nejpozdeji 15 dni pred jejim zahdjenim.

6) Podle ustanoveni § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF se za trvalé odnéti zemédélské pidy
ze ZPF orientacné stanovuje jednorazovy odvod ve vysi 44 056 K¢ (slovy: Ctyficet Ctyfi tisice
padesat Sest korun &eskych) za t¢elem vynéti 298 m? z pozemku parc. &. 214/54 (ptivodné pozemek
parc. ¢&. 214/28, ktery byl na zakladé geometrického planu ¢. 606-11/2025 rozdélen) v k.u. Ujezd
nad Zbec¢nem. Odnétim jsou dotéeny faktory Zivotniho prostfedi charakterizované v ¢asti B prilohy
zakona o ochrané ZPF ve skupin¢ A — ptaci oblasti — ekologicka vaha vlivu — 15 a ve skupiné A —
chranéna krajinné oblasti — I1I. zona — ekologickd vaha vlivu 5. V ¢asti D bodu 2. ptilohy zakona o
ochran¢ ZPF (postup pti vypoctu odvodi za odnéti ptidy ze zemédelského pidniho fondu) je mimo
jiné uvedeno: ,,V ptipadech, Ze bude ovlivnéno vice faktord Zivotniho prostfedi, uplatni se nejvyssi
urcend ekologicka vaha vlivu®. Na zaklad¢ této skutecnosti byl pfi vypoctu odvodl za odnéti piidy
ze zemédélského ptidniho fondu pouzit jen faktor zivotniho prostiedi charakterizovany v ¢asti B
prilohy zakona o ochrané ZPF ve skupiné A — ptaci oblasti — ekologicka vaha vlivu — 15. O kone¢né
vys$i odvodl rozhodne organ ochrany ZPF po zahajeni realizace zaméru podle § 11 zakona o
ochran¢ ZPF.

Stavebnik je povinen pfed zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadeéni stavby.
Stavebnik zajisti, aby na stavbé byla k dispozici ovétena dokumentace pro povoleni stavby a pro
provadéni stavby.

Pted zahajenim stavby bude na viditelném misté umistén Stitek ,,Stavba povolena®, ktery obdrzi
stavebnik, jakmile toto rozhodnuti nabude pravni moci. Stitek musi byt chranén pied povétrnostnimi
vlivy, aby tdaje na ném uvedené zistaly ¢itelné a ponechan na misté do zavére¢né kontrolni prohlidky.
Pfi provadéni stavby musi byt veden stavebni denik.

Pted zahajenim zemnich praci je stavebnik povinen zajistit vytyceni vSech podzemnich siti, aby nedoslo
k jejich ptipadnému poskozeni.

Dokonéenou stavbu lze uzivat jen na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti, a to pouze v souladu s ucelem
vymezenym v povoleni stavby.

Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zZadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti, opatfit
prikaz energetické naro¢nosti budovy.

Stavebnik zajisti, aby byly pfed zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkouSky
pfedepsané zvlastnimi pradvnimi piedpisy (napf. revize kominu, revize elektroinstalace, revize
hromosvodu, revize vodovodniho potrubi - tlakova zkouska vné&jsiho i vnitiniho vodovodu, revize
kanaliza¢niho potrubi - tlakova zkouSka vné&jsi i vnitini kanalizace, revize PHP, zkou$ka topeni,
doklady na pouzity protipozarni sadrokarton apod.).

Uc astnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

TARA - centrum, s.r.0., Dubova ¢.p. 563, 252 67 Tuchoméfice

Odivodnéni:
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Dne 4.8.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni.

Podklady Zadosti:

- rojektova dokumentace, kterou vypracovala , autorizovany architekt,

, zpracovatel pozarné-bezpecnostniho feSeni stavby , ,
zpracovatel statiky [ | EEEEEEEEEE. A

- souhlasy ucastniki fizeni dle § 187 stavebniho zdkona, vyznacené na situacnim vykresu dokumentace

- souhlasna zavazna stanoviska dotcenych organi
- vyjadfeni vlastnika verejné technické infrastruktury

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a
a) obec, na jejimz izemi ma byt stavba nebo zafizeni uskutecnéna, mé vydan tzemni plén,
b) nejde o zamer EIA,
¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochran¢ pfirody a krajiny,
d) stavba spliuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastniki fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Posouzeni stavebniho uradu:

Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo uzivanim
nejsou ohrozZeny z4jmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi
predpisy. Projektovd dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni titad v pritbéhu
fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby. Umisténi stavby je v souladu se schvalenou
uzemné planovaci dokumentaci.

Stanoviska a vyjadreni sdélili:
- Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, oddéleni Sprava CHKO Kiivoklatsko, ze dne 16.5.2025 pod
¢.j.: SR/0620/SC/2025-3,

- Mgstsky urad Rakovnik, odbor vystavby a zivotniho prostiedi, ze dne 21.7.2025 pod ¢&.j.
R/2025/77770/5, zdmér: 7/2025/74344 (jednotné environmentalni zdvazné stanovisko),

- Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje, ze dne 20.5.2025 pod ¢.j.: KHSSC 31492/2025,

- CEZ Distribuce, a.s., ze dne 4.8.2025 pod zn. 001166469824, ze dne 23.9.2025 pod zn.: 0102406330
a smlouva o pfipojeni odbérného elektrického zatizeni,

- CETIN, a.s., ze dne 28.7.2025 pod ¢.j.: 206528/25.

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvlastnimi ptedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

UCcastnici fizeni - dalsi dotCené osoby:

Obec Zbe¢no, CEZ Distribuce, a.s.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni ke Krajskému utradu
Stiedoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, podanim u zdejs$iho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ztistal spravnimu organu a aby
kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisii, vyhotovi je spravni
organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.
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Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni idaje o povolené stavbé. Dalsi
vyhotoveni ovétené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahéjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery
bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a ptijmeni stavbyvedouciho nebo osoby,
ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skute¢nostech oznami bezodkladné stavebnimu
uradu,

pred zahajenim stavby umistit na viditelném mist¢ u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolaudacniho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udajt ze Stitku.

zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisSti byla k dispozici ovéfend dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipade jejich kopie,

ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky se zi€astnit,
ohlésit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjisténi zavady na stavbe, které ohrozuji zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

oznamit stavebnimu tfadu pfedem zah4jeni zkusebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

vedouci stavebniho odboru UM Kfivoklat

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich v celkové vysi 5500 K¢ byl
zaplacen.

Obdrzi:
Navrhovatel
TARA - centrum, s.r.o., IDDS: m922xna

kterou zastupuje

Ucastnici fizeni
Obec Zbetno, IDDS: z7kbgxt
CEZ Distribuce, a.s., IDDS: v95uqfy

Dotcené organy

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovisté Sttedni Cechy, IDDS: ffydyijp
Me&U Rakovnik, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, IDDS: qb9bqrd

Krajska hygienick4 stanice Sttedoeského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté Rakovnik, IDDS:
hhcai8e

Povoleni zaméru vydané ve zrychleném rizeni se vedle oznameni ucastnikiim rizeni zverejiiuje na uredni
desce stavebniho uradu po dobu 15 dnui.
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Vyveseno dne: ...........cc.ccveeueeen. Sejmuto dne: ..........c...cocoeeveeninn.



