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ROZHODNUTÍ 
POVOLENÍ STAVBY 

 

Výroková část: 

Stavební odbor Úřadu Městysu Křivoklát, jako stavební úřad příslušný podle § 30 odst. 1 písm. f) a § 30 

odst. 3 písm. b) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební 

zákon"), v řízení o povolení záměru ve zrychleném řízení přezkoumal podle § 182 až 192 stavebního 

zákona žádost o vydání rozhodnutí ve zrychleném řízení, kterou dne 4.8.2025 podal 

TARA - centrum, s.r.o., IČO 28551036, Dubová č.p. 563, 252 67  Tuchoměřice, 

kterou zastupuje Ing. arch. Kateřina Makajová, nar. 28.10.1976, Pod Starou hutí č.p. 556, 337 

01  Rokycany 

(dále jen "stavebník"), a po posouzení záměru podle § 193 stavebního zákona: 

 

I. Podle § 212 stavebního zákona 

p o v o l u j e 

ve zrychleném řízení stavbu: 

Novostavba rodinného domu 

Újezd nad Zbečnem 

 

(dále jen "stavba") na pozemku parc. č. 214/54 (orná půda) v katastrálním území Újezd nad Zbečnem. 

 

Stavba obsahuje: 

• Jedná se o novostavbu podsklepeného rodinného domu, který bude mít dvě nadzemní podlaží a 

podkrovní meditační podestu. Dům bude obdélníkového půdorysu o rozměrech 8,1 x 16,8 m zastřešený 

sedlovou střechou s plechovou krytinou a sklonem 42°, výška hřebene +10,110 m (± 0,000 je úroveň 

podlahy v 1.NP). Okolo jihovýchodního rohu domu bude v 1.NP a 2.NP vybudován balkónový ochoz. 

V domě je navržen osobní elektrický výtah, který bude obsluhovat 1.PP až 2.NP. Na střeše jsou 

umístěna dvě ateliérová okna osvětlující meditační podestu. Dům bude vytápěn a v létě chlazen pomocí 

tepelného čerpadla vzduch-voda o výkonu 14kW. Systém bude osazen akumulačními nádržemi o 

objemu 2m3, venkovní jednotka tepelného čerpadla bude umístěna u severní stěny domu. Rodinný dům 

bude napojen novou vodovodní přípojkou z veřejného vodovodního řadu. Splaškové vody budou 

svedeny do veřejného kanalizačního řadu obce, který je umístěný na pozemku investora. 

Elektropřipojení je řešeno novou zemní přípojkou z nového elektroměrového sloupku umístěného 

v jihozápadním rohu pozemku. Dešťové vody budou svedeny do akumulační nádrže o objemu 10 m3 
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s následným přepadem do vsakovacího objektu na pozemku investora. Dále jsou součástí stavby 

zpevněné plochy v rozsahu příjezdu, přístupu a parkovacího stání. Komunikační napojení pozemku 

parc. č. 214/54 v katastrálním území Újezd nad Zbečnem na místní komunikaci vedenou na pozemku 

parc. č. 93/82 v témže katastrálním území bude řešeno zřízením nového sjezdu.  

• Rodinný dům bude po provedení obsahovat: 

➢ v 1.PP: chodbu se schodištěm a výtahovou šachtou (průběžná až do 2.NP), šatnu, prádelnu, technickou 

místnost, WC, úklidovou místnost, server a saunu s vířivkou 

➢ v 1.NP: chodbu se schodištěm, 2 x pokoj, 2 x koupelnu s WC, úklidovou místnost, samostatné WC, 

obývací pokoj s kuchyní a spíž 

➢ ve 2.NP: chodbu se schodištěm, 4 x pokoj, 3 x koupelnu s WC a kuchyň 

➢ v podkroví: meditační podestu a komoru 

 

II. Stanoví podmínky pro provedení stavby: 

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala Ing. arch. Kateřina 

Makajová, autorizovaný architekt, ČKA 04041, zpracovatel požárně-bezpečnostního řešení stavby 

Tomáš Beránek, ČKAIT – 0202302, zpracovatel statiky Ing. Jan Tausek, ČKAIT - 0102593; případné 

změny nesmí být provedeny bez předchozího povolení stavebního úřadu. 

2. Stavebník zajistí vytýčení prostorové polohy stavby oprávněným zeměměřičem. 

3. Stavba bude dokončena do 2 let od nabytí právní moci tohoto rozhodnutí. 

4. Stavebník oznámí stavebnímu úřadu termín zahájení stavby. 

5. Stavba bude prováděna stavebním podnikatelem. Stavebník písemně oznámí stavebnímu úřadu 15 dnů 

před zahájením stavby jméno (název), adresu (sídlo) a IČ stavebního podnikatele, který bude stavbu 

provádět. 

6. S veškerými odpady a výkopky vzniklými prováděním stavebních prací bude nakládáno v souladu s 

příslušnými obecními předpisy o nakládání s odpady a v souladu se zákonem č. 541/2020 Sb. 

o odpadech, ve znění pozdějších předpisů.  

7. Při stavbě budou dodržena opatření, která budou eliminovat prašnost a zamezí znečišťování 

sousedních pozemků a objektů. 

8. Realizací stavby nesmí dojít k zásahu na sousední pozemky, ať již vlastní stavební činností, nebo 

zařízením staveniště, skládkou materiálu a stavebních odpadů a podobně. 

9. Při provádění stavby je nutno dodržovat předpisy týkající se bezpečnosti práce a použitých 

technických zařízení na stavbě, zejména nařízení vlády č. 591/2006 Sb., o bližších minimálních 

požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při práci na staveništích, ve znění pozdějších předpisů a 

zajistit ochranu zdraví a života osob na staveništi. 

10. Při provádění stavby budou dodržena ustanovení vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích na 

výstavbu, ve znění pozdějších předpisů. 

11. Při realizaci stavby budou dodrženy podmínky vyplývající z vyjádření: 

ČEZ Distribuce, a.s., ze dne 4.8.2025 pod zn.: 001166469824 a ze dne 23.9.2025 pod zn.: 0102406330, 

CETIN, a.s., ze dne 28.7.2025 pod č.j.: 206528/25. 

12. Budou dodrženy podmínky pro ochranu zemědělského půdního fondu dle zákona č. 334/1992 Sb., o 

ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o ochraně ZPF“) 

stanovené v jednotném environmentálním závazném stanovisku, které vydal Městský úřad Rakovník, 

odbor výstavby a životního prostředí dne 21.7.2025 pod č.j.: R/2025/77770/5, záměr: Z/2025/74344: 

1) Před zahájením prací provede investor viditelné označení trvalého záboru zemědělské půdy. 

Realizací záměru nedojde k poškození okolní zemědělské půdy, k narušení organizačního 

uspořádání okolních zemědělských pozemků ani k omezení jejich přístupnosti. 

2) V souladu s ustanovením § 8 odst. 1 písm. a) zákona o ochraně ZPF a ustanovení § 14 vyhlášky č. 

271/2019 Sb., o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu (dále jen 

„vyhláška“), se stanovuje povinnost skrývky kulturních vrstev půdy. Skrývka bude provedena do 

hloubky 0,25 m z celkové výměry 298 m2 předmětného pozemku, celkový objem skryté ornice 

bude činit cca 75 m3. Ornice bude odděleně uložena mimo stavbu a následně bude použita pro 
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ozelenění nezastavěných částí stavebního pozemku. Žadatel zajistí ochranu deponovaných 

skrytých vrstev před znehodnocením a ztrátami a jejich řádné ošetřování. O činnostech 

souvisejících se skrývkou, přemístěním, uložením, ochranou a ošetřováním skrývaných kulturních 

vrstev půdy vede oprávněný ze souhlasu protokol. Do protokolu se zaznamenává objem skrývky, 

přemístění, rozprostření či jiné využití a uložení skrývky, dále ochrana a ošetřování skrývky. 

3) Podle ustanovení § 9 odst. 4 zákona předmětem odnětí zemědělské půdy ze ZPF u stavby rodinného 

domu, kde pozemek přilehlý ke stavbě má napříště sloužit jako zahrada, je plocha potřebná pro 

stavbu a související zpevněné plochy, přičemž podmínky nezbytné k zajištění ochrany ZPF se 

stanovují na veškerou plochu zemědělské půdy dotčené výstavbou. 

4) V souladu s ustanovením § 9 odst. 8 písm. b) zákona o ochraně ZPF se pro naplnění veřejného 

zájmu na zadržení vody v krajině stanovuje podmínka, že srážkové vody ze střechy objektu budou 

svedeny do akumulační nádrže a dále používány na zavlažování pozemku. Nezastavěné plochy 

pozemků budou zatravněny, a tím bude umožněno vsakování dešťové vody z ostatních ploch. 

5) Podle ustanovení § 11 odst. 4 zákona o ochraně ZPF je povinný k platbě odvodů povinen orgánu 

ochrany zemědělského půdního fondu doručit kopii pravomocného rozhodnutí, pro které je souhlas 

podkladem, a to do 6 měsíců ode dne nabytí právní moci, a písemně oznámit zahájení realizace 

záměru, a to nejpozději 15 dní před jejím zahájením. 

6) Podle ustanovení § 9 odst. 8 písm. d) zákona o ochraně ZPF se za trvalé odnětí zemědělské půdy 

ze ZPF orientačně stanovuje jednorázový odvod ve výši 44 056 Kč (slovy: čtyřicet čtyři tisíce 

padesát šest korun českých) za účelem vynětí 298 m2 z pozemku parc. č. 214/54 (původně pozemek 

parc. č. 214/28, který byl na základě geometrického plánu č. 606-11/2025 rozdělen) v k.ú. Újezd 

nad Zbečnem. Odnětím jsou dotčeny faktory životního prostředí charakterizované v části B přílohy 

zákona o ochraně ZPF ve skupině A – ptačí oblasti – ekologická váha vlivu – 15 a ve skupině A – 

chráněná krajinné oblasti – III. zóna – ekologická váha vlivu 5. V části D bodu 2. přílohy zákona o 

ochraně ZPF (postup při výpočtu odvodů za odnětí půdy ze zemědělského půdního fondu) je mimo 

jiné uvedeno: „V případech, že bude ovlivněno více faktorů životního prostředí, uplatní se nejvyšší 

určená ekologická váha vlivu“. Na základě této skutečnosti byl při výpočtu odvodů za odnětí půdy 

ze zemědělského půdního fondu použit jen faktor životního prostředí charakterizovaný v části B 

přílohy zákona o ochraně ZPF ve skupině A – ptačí oblasti – ekologická váha vlivu – 15. O konečné 

výši odvodů rozhodne orgán ochrany ZPF po zahájení realizace záměru podle § 11 zákona o 

ochraně ZPF. 

13. Stavebník je povinen před zahájením stavby zajistit vypracování dokumentace pro provádění stavby. 

14. Stavebník zajistí, aby na stavbě byla k dispozici ověřená dokumentace pro povolení stavby a pro 

provádění stavby. 

15. Před zahájením stavby bude na viditelném místě umístěn štítek ,,Stavba povolena“, který obdrží 

stavebník, jakmile toto rozhodnutí nabude právní moci. Štítek musí být chráněn před povětrnostními 

vlivy, aby údaje na něm uvedené zůstaly čitelné a ponechán na místě do závěrečné kontrolní prohlídky. 

16. Při provádění stavby musí být veden stavební deník.  

17. Před zahájením zemních prací je stavebník povinen zajistit vytýčení všech podzemních sítí, aby nedošlo 

k jejich případnému poškození. 

18. Dokončenou stavbu lze užívat jen na základě kolaudačního rozhodnutí, a to pouze v souladu s účelem 

vymezeným v povolení stavby. 

19. Stavebník je povinen při výstavbě, nejpozději k žádosti o vydání kolaudačního rozhodnutí, opatřit 

průkaz energetické náročnosti budovy. 

20. Stavebník zajistí, aby byly před započetím užívání stavby provedeny a vyhodnoceny zkoušky 

předepsané zvláštními právními předpisy (např. revize komínu, revize elektroinstalace, revize 

hromosvodu, revize vodovodního potrubí - tlaková zkouška vnějšího i vnitřního vodovodu, revize 

kanalizačního potrubí - tlaková zkouška vnější i vnitřní kanalizace, revize PHP, zkouška topení, 

doklady na použitý protipožární sádrokarton apod.). 

  

Účastníci řízení, na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu: 

TARA - centrum, s.r.o., Dubová č.p. 563, 252 67  Tuchoměřice 

 

Odůvodnění: 
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Dne 4.8.2025 podal stavebník žádost o povolení stavby ve zrychleném řízení, uvedeným dnem bylo 

zahájeno řízení o povolení záměru ve zrychleném řízení. 

Podklady žádosti: 

- projektová dokumentace, kterou vypracovala Ing. arch. Kateřina Makajová, autorizovaný architekt, 

ČKA 04041, zpracovatel požárně-bezpečnostního řešení stavby Tomáš Beránek, ČKAIT – 0202302, 

zpracovatel statiky Ing. Jan Tausek, ČKAIT - 0102593 

- souhlasy účastníků řízení dle § 187 stavebního zákona, vyznačené na situačním výkresu dokumentace 

- souhlasná závazná stanoviska dotčených orgánů 

- vyjádření vlastníků veřejné technické infrastruktury 

 

Povolení stavby je vydáno ve zrychleném řízení, protože stavebník o to požádal a 

a) obec, na jejímž území má být stavba nebo zařízení uskutečněna, má vydán územní plán, 

b) nejde o záměr EIA, 

c) nejde o záměr vyžadující povolení výjimky nebo stanovení odchylného postupu podle zákona 

o ochraně přírody a krajiny, 

d) stavba splňuje požadavky uvedené v § 193 stavebního zákona, 

e) stavebník doložil souhlasy všech účastníků řízení se záměrem, vyznačené na situačním výkresu 

dokumentace. 

 

Posouzení stavebního úřadu: 

Stavební úřad posoudil záměr podle § 193 stavebního zákona, a zjistil, že jeho uskutečněním nebo užíváním 

nejsou ohroženy zájmy chráněné stavebním zákonem, předpisy vydanými k jeho provedení a zvláštními 

předpisy. Projektová dokumentace stavby splňuje obecné požadavky na výstavbu. Stavební úřad v průběhu 

řízení neshledal důvody, které by bránily povolení stavby. Umístění stavby je v souladu se schválenou 

územně plánovací dokumentací. 

Stanoviska a vyjádření sdělili: 

- Agentura ochrany přírody a krajiny ČR, oddělení Správa CHKO Křivoklátsko, ze dne 16.5.2025 pod 

č.j.: SR/0620/SC/2025-3, 

- Městský úřad Rakovník, odbor výstavby a životního prostředí, ze dne 21.7.2025 pod č.j. 

R/2025/77770/5, záměr: Z/2025/74344 (jednotné environmentální závazné stanovisko), 

- Krajská hygienická stanice Středočeského kraje, ze dne 20.5.2025 pod č.j.: KHSSC 31492/2025, 

- ČEZ Distribuce, a.s., ze dne 4.8.2025 pod zn. 001166469824, ze dne 23.9.2025 pod zn.: 0102406330 

a smlouva o připojení odběrného elektrického zařízení, 

- CETIN, a.s., ze dne 28.7.2025 pod č.j.: 206528/25. 

Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek dotčených orgánů 

vyžadovaných zvláštními předpisy a zahrnul je do podmínek rozhodnutí. 

Stavební úřad rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení právních předpisů ve 

výroku uvedených. 

Účastníci řízení - další dotčené osoby: 

 Obec Zbečno, ČEZ Distribuce, a.s. 

  

Poučení účastníků: 

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení ke Krajskému úřadu 

Středočeského kraje, Zborovská 11, 150 21 Praha 5, podáním u zdejšího správního orgánu. 

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a aby 

každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je správní 

orgán na náklady účastníka. Odvoláním lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo 

jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 
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Stavební úřad po dni nabytí právní moci stavebního povolení zašle stavebníkovi jedno vyhotovení ověřené 

projektové dokumentace spolu se štítkem obsahujícím identifikační údaje o povolené stavbě. Další 

vyhotovení ověřené projektové dokumentace zašle vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem. 

Při provádění stavby je stavebník povinen 

- oznámit stavebnímu úřadu předem termín zahájení stavby, název a sídlo stavebního podnikatele, který 

bude stavbu provádět, u svépomocné formy výstavby jméno a příjmení stavbyvedoucího nebo osoby, 

která bude vykonávat stavební dozor; změny v těchto skutečnostech oznámí bezodkladně stavebnímu 

úřadu, 

- před zahájením stavby umístit na viditelném místě u vstupu na staveniště štítek o povolení stavby a 

ponechat jej tam až do dokončení stavby, případně do vydání kolaudačního rozhodnutí; rozsáhlé 

stavby se mohou označit jiným vhodným způsobem s uvedením údajů ze štítku. 

- zajistit, aby na stavbě nebo na staveništi byla k dispozici ověřená dokumentace stavby a všechny 

doklady týkající se prováděné stavby nebo její změny, popřípadě jejich kopie, 

- ohlašovat stavebnímu úřadu fáze výstavby podle plánu kontrolních prohlídek stavby, umožnit 

provedení kontrolní prohlídky, a pokud tomu nebrání vážné důvody, této prohlídky se zúčastnit, 

- ohlásit stavebnímu úřadu bezodkladně po jejich zjištění závady na stavbě, které ohrožují životy a 

zdraví osob, nebo bezpečnost stavby, 

- oznámit stavebnímu úřadu předem zahájení zkušebního provozu. 

Stavba nesmí být zahájena, dokud povolení stavby nenabude právní moci. Povolení stavby pozbývá 

platnosti, jestliže stavba nebyla zahájena do 2 let ode dne, kdy nabylo právní moci. 

 

 

 

Andrea Lerochová 

vedoucí stavebního odboru ÚM Křivoklát 

  

 

 

 

 

 

Poplatek: 

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích v celkové výši 5500 Kč byl 

zaplacen. 

 

Obdrží: 

Navrhovatel 

TARA - centrum, s.r.o., IDDS: m922xna 

   kterou zastupuje Ing. arch. Kateřina Makajová, IDDS: ar9fe66 

  

Účastníci řízení 

Obec Zbečno, IDDS: z7kbgxt 

ČEZ Distribuce, a.s., IDDS: v95uqfy 

  

Dotčené orgány 

Agentura ochrany přírody a krajiny České republiky, Regionální pracoviště Střední Čechy, IDDS: ffydyjp 

MěÚ Rakovník, odbor výstavby a životního prostředí, IDDS: qb9bqrd 

Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze, Územní pracoviště Rakovník, IDDS: 

hhcai8e 

 

 

Povolení záměru vydané ve zrychleném řízení se vedle oznámení účastníkům řízení zveřejňuje na úřední 

desce stavebního úřadu po dobu 15 dnů. 
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Vyvěšeno dne: .............................   Sejmuto dne: ................................ 

 

 


